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Offentliche Sitzung

1 Eroffnung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der endgiiltigen Tagesord-
nung

Erste Burgermeisterin Ruf er6ffnet um 18:00 Uhr die 6ffentliche Gemeinderatssitzung und be-
gruft die Anwesenden.

Die Vorsitzende halt fest, dass die urspringlich als nichtéffentlich einberufene Gemeinderatssit-
zung am 20.April 2026 in eine 6ffentliche Sitzung umgewandelt wurde und bittet hierzu um Zu-
stimmung.

Im Anschluss stellt sie die ordnungsgemafie Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

1.Beschluss:

Mit der Umwandlung der Sitzung von nichtéffentlich in 6ffentlich besteht Einverstandnis.
einstimmig angenommen

2.Beschluss:

Mit der Tagesordnung besteht Einvernehmen.

einstimmig angenommen

2 Ortszentrum Gablingen

Frau Ruf erlautert, dass zusammen mit Herrn Raab die Gestaltung des Ortszentrums in die Hand
genommen wurde und nach vielen Stunden der Beratung und Klausurtagungen vom Gemeinde-
rat ein Nutzungskonzept verabschiedet wurde.

Mit dem Bau des Hauses der Gesundheit méchte die Gemeinde die arztliche Versorgung in Gab-
lingen sichern, dies hat oberste Prioritat.

Mit dem Bau des Hauses der Begegnung und des Dorfplatzes soll ein Treffpunkt und eine An-
laufstelle fir Vereine und alle Generationen geschaffen werden.

Das Nutzungskonzept wurde im Herbst vergangenen Jahres in zwei Ortswerkstatten den Burge-
rinnen und Blrgern der Gemeinde vorgestellt und sie konnten Anregungen einbringen.
Gleichzeitig wurde eine europaweite Ausschreibung gestartet, um Architekten fir dieses Projekt
zu finden. Der Auftrag fir die Objektplanung wurde am 30.10.2025 vergeben. Der Beschluss flr
die Vergabe der Fachplanungen wurde am 02.12.205 gefasst.

In der heutigen Gemeinderatssitzung stellen die Architekten und Fachplaner die Vorplanung und
erste Kostenschatzung vor. Frau Ruf betont nochmals, dass es sich um eine Kostenschatzung
und nicht Kostenberechnung handelt, die Tageordnungspunkte werden entsprechend berichtigt.
Die Planer haben das gemeindliche Nutzungskonzept umgesetzt. Die Planung befindet sich in
Leistungsphase 2.

Die Architekten verspaten sich, so dass Herr Baldauf mit der Vorstellung der Freiflachen beginnt.

Kenntnis genommen

offentliche Sitzung des Gemeinderates vom 23.04.2026 Seite 3von 7



21 Freiflachen
Vorstellung der Planungen und Kostenschatzung durch das Biiro Baldauf
Beratung und Beschlussfassung

Herr Baldauf stellt die Planung der Freiflachen vor.

Der Dorfplatz soll zusammen mit dem Stralenraum gestaltet werden, mit dem Ziel, die Dorfmitte
mit Leben zu flllen. Auf wichtige Punkte, z.B. Verschattung, Versickerung, Platz fir den Maibaum
etc. ist Herr Baldauf in seinen Planungen eingegangen.

Die Gesamtkosten fur die Auldenanalgen werden auf 1,35 Millionen zuzuglich ca. 17 % Baune-
benkosten geschatzt. Die Kosten der Vorplanung sind eingehalten. Die Gestaltung der Griinhol-
derstral3e ist nicht vollstandig férderfahig, es wird mit ca. 60 -70% Fdérderung gerechnet, ca.
500.000 — 600.000 Euro. Durch die Einbeziehung der Griinholderstralle, d.h. Ausstattung mit
dem gleichen Belag, soll eine bessere Aullenwirkung und ein Platzgeflihl erzielt werden. Ebenso
soll damit eine Verkehrsberuhigung erreicht werden. Auf dem Dorfplatz befinden sich keine Park-
platze.

Die Parkflachen werden ebenfalls begrint, die Versickerung muss gewahrleistet sein.

Die Stellplatze sind mit einer Breite von 2,65 m geplant. Eine Wechselnutzung der Stellplatze des
HdG und des HdB wird angestrebt.

Die Stralienbreite von 6,00 m ist eine Pflichtbreite, damit das Ein- und Ausparken mdglich ist.
Technische Anlagen (Stromanschluss fir Veranstaltungen im Freien, Entwasserung) sind mit ein-
geplant, hierzu wird auf HLS und ELT verwiesen. Die Milltonnenhauschen sind ebenfalls in der
Planung. Die Neigung des Gelandes liegt bei 2-5,5 %.

Folgende Anrequngen werden dem Fachplaner mitgegeben:

-Die Bushaltestelle soll iiberdacht bleiben, die Uberdachung der Sitzbank ist in Betracht zu zie-
hen.

-Fir die Umsetzung eines barrierefreien Einstiegs an der Bushaltestelle soll eine L6sung gefun-
den werden.

-Eine Méglichkeit der Durchfiihrung von Markten um das griine Karree soll dargestellt werden
(Buden einzeichnen).

-Die Hohenentwicklung soll vertieft geprift werden. Der Hohenverlauf soll anhand von Schnitten
dargestellt werden.

-Alternative Darstellung der Héhenunterschiede in Form einer Terrassierung des Gelandes.
-Wendemdglichkeit fir den StralRenstich im Bereich des HAdG und Griinholderstraflte 1 bzw. eine
Alternative fir eine Einbahnstrafl’e Richtung HdB erarbeiten (z. B Schranke).

-Die Flache fir die Mullentsorgung soll dargestellt werden.

-Eine Halterung fir den Maibaum ist notwendig.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Vorplanung mit Kostenschatzung fir die Freianlagenplanung zu.

einstimmig angenommen

2.2 Brandschutz
Vorstellung der Planungen durch das Ingenieurbiiro Mayer
Beratung

Herr Merktle stellt die brandschutzrechtliche Planung vor. Eine Kostenschatzung wird fur den
Brandschutz nicht dargestellt.

Herr Merktle betont nochmals, dass es wichtig ist, dass die Gebaudeklasse fir das HdG nicht

verandert werden darf, da sonst héhere Brandschutzanforderungen zu erfillen sind.
Das HdB wird mit maximal 199 Personen gleichzeitig in allen Raumen (Sall, Stliberl, Biiro)
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geplant. Die Gleichzeitigkeit von allen Personen ist ausschlaggebend, da sich alle einen Flucht-
weg Uber das Foyer teilen. Ab einer Planung mit 200 Personen greift die Versammlungsstatten-
verordnung und hier gelten dann erhdéhte brandschutzrechtliche Anforderungen. Veranstaltungen
Uber 200 Personen kénnen nur ausnahmsweise durchgefuhrt werden, sie benétigen dann eine
entsprechende Genehmigung des Landratsamtes.

Die Hohe des Gebaudes darf 7,00 m nicht Uberschreiten.

Die Anforderungen an den Brandschutz sind grundsétzlich abhangig vom verwendeten Material,
bei Holz sind die Anforderungen héher.

Fluchttliren mit einer Breite von 90 cm sind ausreichend. Die Trennwand zwischen Lager und
Saal ist feuerhemmend herzustellen.

Kenntnis genommen

2.3 Tragwerksplanung
Vorstellung der Planungen durch bfp Ingenieure
Beratung

Herr Schmitt stellt die Tragwerksplanung vor.

Fir diese Planung wird keine eigene Kostenschatzung erstellt.

Fur beide Objekte ist ein Statiker erforderlich. Da teilweise der Boden ausgetauscht wird, ist dar-
Uber hinaus ein Prifstatiker einzuschalten. Die Mehrkosten hierfur sind laut Frau Seiffert bereits
eingeplant.

Varianten von Fachwerktragern flr den Saal sollen erarbeitet werden, z.B. soll das obere Dreieck
ausgebildet werden, die Notwendigkeit der Querbalken soll geprift werden. Die Gestaltungsfrage
ist auch eine Kostenfrage, eine einfache Konstruktion spart Kosten.

Die Reinigungsmdglichkeiten und die damit verbundenen Kosten sind im Blick zu behalten.

Folgende Anregung wird dem Planer mitgegeben:
-Weitere Varianten fur die Tragwerksplanung unter dem Aspekt der Kostenersparnis sind zu erar-
beiten.

Kenntnis genommen

24 Objektplanung
Vorstellung der Planungen und Kostenschatzung durch die Architekten
Beratung und Beschlussfassung

Frau Seiffert und Herr Franke stellen die Objektplanung vor.

Eine Diskussion entsteht, ob nur auf der abgewandten Dachseiten der Gebaude eine PV- Anlage
auf den Dachern errichtet wird oder auf dem gesamten Dach, dies ist eine Kostenfrage. Die Holz-
fassade soll auch im vergrauten Zustand bzw. im Verwitterungsprozess betrachtet werden.

Die grolie Fensterflache auf der Westseite des Hauses der Begegnung bietet zu wenig Sicht-
schutz, vor allem in der Dammerungszeit. Auf dieser Seite ist durch einfallendes Scheinwerfer-
licht in den Saal mit einer Beeintrachtigung bei den Veranstaltungen zu rechnen, es ist dann im-
mer ein Sichtschutz notwendig. Herr Franke wendet ein, dass kleinere Fenster die Harmonie im
Innenraum beeintrachtigen.

GR Almer regt weiterhin eine versenkbare Blihne an, ihm ist ein Hersteller mit 1250 €/m? be-
kannt. Der Grof3teil des Rats sieht eine mobile Biihne als die praktikablere Lésung, da diese auch
am anderen Ende des Saals genutzt werden kann. Die Entscheidung zur Ausgestaltung der
Bihne kann zu einem spateren Zeitpunkt gefasst werden. Die Tragwerksplanung wird nochmals
erwahnt, die Balken und die Sicht werden angesprochen.
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Kosten:

Auf die eingestellte Begriindung der Architekten fir die Kostenmehrung wird verwiesen. Hauptur-
sachlich fur die Kostensteigerung ist die Erhéhung des Volumens des HdG, somit ist auch eine
erhohte Sanitarausstattung notwendig und der angestrebte KFW 55 tragt ebenfalls zur Kosten-
steigerung bei.

Als Folge wurde das HdB von der GréRe her auch angepasst um wieder ein stimmiges Gesamt-
konzept zu haben und um die stadtebauliche Einfligung weiterhin zu gewahrleisten. Zudem wur-
den den Vorgaben und Empfehlungen des Landratsamts und der Férderstelle Rechnung getra-
gen.

Beim HdB wird die Kostensteigerung als weniger problematisch gesehen, da sich hier auch die
Forderung erhoht.

Beim HAG werden die Kostenerhéhungen als kritisch und fir die Zukunft belastend gesehen.

Die Kostenschatzung im VgV-Verfahren lag bei 5,8 Mio. €. In der aktuellen Kostenschatzung wird
von 10,27 Mio. € ausgegangen (HdG 5,43 Mio. € und HdB 4,84 Mio. €).

Anmerkung der Verwaltung im Nachgang:

Bei der ersten Kostenschétzung fiir das VgV-Verfahren in Héhe von 5,8 Mio. € handelt es
sich um die Gebédudekosten fiir das HdG und HdB, die Kosten fiir die Freianlagen in Héhe
von 1,6 Mio. € sind hier nicht enthalten. In der aktuellen Kostenschétzung der Architekten
sind diese aber bereits beriicksichtigt.

Grundsatzlich soll eine Kostenreduzierung angestrebt werden, im HdB z.B. bei der Ausstattung.
Aber auch beim HAG soll auf eine Kostenersparnis geachtet werden.

Jedoch ist dem Gemeinderat klar, dass nennenswerte Einsparungen nur schwer zu erbringen
sind.

Der Gemeinderat ist sich grundséatzlich einig, dass die arztliche Versorgung gesichert werden
soll. Es bestehen aber erhebliche Bedenken auf Grund der Kostensteigerungen und die kom-
mende finanzielle Belastung fir die Kommune. Eine aktuelle Wirtschaftlichkeitsberechnung fir
das HdG muss erstellt werden. Es ist zu priufen, inwieweit die Kosten auf die Nutzer umgelegt
werden kdénnen.

Grundsatzlich ist aufgrund der aktuellen Lage haufig mit Kostensteigerungen in der Baubranche
zu rechnen. Bei diesem Projekt kommt hinzu, dass sich die Vorgaben aus dem VgV Verfahren
verandert haben (Anpassung der Raumhdhe im HAdG aufgrund der kassenarztlichen Vorgaben).

Die Verwaltung wird beauftragt, an der Berechnung der Wirtschaftlichkeit weiterzuarbeiten.

Den Planern werden folgende Anregungen fiir das HdB mitgegeben:

-Alternative fur das Fachwerk im Saal (einfacheres Tragwerk, evtl. nur 2 Querbalken).
-Der Zugang zum Technikraum Uber das Lager soll gepruft werden (keine Steigleiter).
-Sichtschutz im Saal auf der Westseite - Alternative flr die grol3e Fensterfront.
-Beispiele fir Holzfassaden in den verschiedenen Verwitterungsphasen vorlegen.
-Lésung fur Buhne weiter prifen.

-Einsparpotentiale prifen.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Abschluss der Leistungsphase 2 mit der Kostenschatzung fir die
Objektplanung und der Weiterplanung in Leistungsphase 3 zu.

angenommen Ja11 Nein 3

Thomas Wittmann, Pius Kaiser und Klaus Heidenreich stimmen dagegen und méchten nament-
lich genannt werden.
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25 Elektrotechnik
Vorstellung der Planungen und Kostenschatzung durch das Ingenieurbiiro Ull-
mann
Beratung und Beschlussfassung

Herr Mdller stellt die Planung der Elektrotechnik vor.

Er erlautert, dass Dachziegel als PV-Anlage unwirtschaftlich sind, 75KW/p sind ausreichend. In
den 71.000 € fur die Freiflachen sind auch die Mastleuchten, Verrohrung und Ladestation enthal-
ten. Die Kostendarstellung verfalscht die Kosten flir das HdG, da hier die Kosten flir die Zentrale
inkludiert sind. Im HdB sind die Mikrofone als Funkmikrofone vorgesehen. Bei den Elektrolade-
saulen fur PKWs koénnte der Bedarf beim Personal des HdG abgefragt werden, grundsatzlich ist
als erstes auf einen Betreiber zuzugehen.

Dem Planer werden folgende Anrequngen mitgebenden:

-Die Lichtkonzepte fiir beide Hauser sind so kostenglinstig wie moglich in Absprache mit den Ar-
chitekten zu planen.

-Produkte bei der Ausschreibung beachten.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Vorplanung mit Kostenschatzung fir die Elektroplanung zu.

einstimmig angenommen

2.6 Heizung/Liftung/Sanitar
Vorstellung der Planungen und Kostenschatzung durch das Ingenieurbiiro Scheel
Beratung und Beschlussfassung

Frau Mehrer stellt die Planung flr Heizung, Liftung und Sanitar vor.
Sie bestatigt zudem, dass mit dem System auch eine Lufttemperierung méglich ist. Eine Klimaan-
lage wird nicht ersetzt, aber eine moderate Kuhlung ist moglich.

Folgende Anregungen werden den Planern mitgegeben:

-Wasserversorgung in der Kiiche im HdG Uberdenken, evtl. grof3er Boiler.
-Einsparmoglichkeiten bei den Wachbecken im HAG prifen.

-Mit Nutzern prifen, ob eine Warmwasserversorgung in allen Raumen notwendig ist.
-LUftung im Stuberl und Anzahl der WC-Anlagen prufen.

-Grundsatzliche Kosteneinsparung prifen, auch in Ricksprache mit den Nutzern.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Vorplanung mit der Kostenschatzung fiir die Planung Heizung/Lf-
tung/Sanitar zu.

einstimmig angenommen

3 Verschiedenes

-/-
Um 22:45 Uhr schlielt 1. Burgermeisterin Karina Ruf die Sitzung des Gemeinderates.

Karina Ruf Anita Greger Kai Fiedler
1. Burgermeisterin Schriftfihrer/in
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