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1.1

1.2

1.3

1.4

AUSSENBEREICHSSATZUNG

Praambel

Die Gemeinde Gablingen, Landkreis Augsburg, erlasst aufgrund des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO, i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), zul. geéndert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S.
98)) und aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB, i.d.F. der Bek. vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zul. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)) folgende Aulienbereichssatzung fiir das Gebiet ,Holzhausen Siid*“.

Rechtsgrundlagen

Far den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bek. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zul. geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)).

Des Weiteren gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen, sofern die nachfolgenden Festsetzungen
oder die kommunalen Satzungen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Planzeichenverordnung (PlanzZV)

c) Bayerische Bauordnung (BayBO)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nrn. 3430 (TF), 3443/4 (TF), 3526, 3526/2, 3526/4,
3526/5, 3526/7, 3527/2, 3527/3, 3527/4, 3527/5, 352716, 3527/7, 3527/8, 3527/9, 3527/10,
3527/11, 3527/12, 3527/13, 3527/14, 3527/15, 3528, 3528/2, 3528/3, 3528/4, 3528/5, 3529
(TF), 3529/1, 3530 (TF), 3531 (TF), 3531/2, 3532, 3533 (TF), 3534, 3533/2 Gemarkung
Gablingen (TF=Teilflache).

Der Geltungsbereich der Aufienbereichssatzung wird gemaf den aus der beigefligten
Planzeichnung (Mafstab 1:1500) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Die Planzeichnung ist
Bestandteil dieser Satzung.

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der im vorgenannten Punkt der AuRenbereichssatzung festgelegten Grenzen richtet

sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35

Abs. 6 BauGB i.V.m. § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben

kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fur Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberiihrt.

Die Satzung wird nicht erstreckt auf Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen.

In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf den Flachen sind neben den Bestandsgebauden ausschliellich Wohnzwecken dienende
Vorhaben zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die der
Planzeichnung zu entnehmen sind.

Es gilt die offene Bauweise.

Entwurf vom 07.05.2024, zuletzt geandert am 05.11.2024 ABS-Holzhausen_Sued-241105a.docx
Planungsbiiro Godts



Gemeinde Gablingen, Auenbereichssatzung ,Holzhausen Sud*“ Seite 5 von 12

3.1

3.2

3.3

3.4

Je Wohngebaude ist eine Garage bzw. Carport einschliefl3lich Nebengebaude mit einer
Gesamtnutzflache von insgesamt maximal 30 m? innerhalb des Geltungsbereichs (auch
auBerhalb der Baugrenze) der Aufenbereichssatzung zulassig.

Die maximal (iberbaubare Grundflache fir das Hauptgebaude betragt 60 m?. Die maximal
zulassige Geschossflache betragt 80 m? (§ 20 Abs. 3 S. 2 BauNVO). Die Geschossflache
ermittelt sich dabei anhand der AuRenmale der Gebaude einschliellich der Treppenrdume und
Umfassungswande.

Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften nach Art. 6 der BayBO.

Hinweise

Bestehende Gebaude / Bestandsschutz

Bestehende Gebaude haben Bestandsschutz soweit diese zulassigerweise, d. h. durch
bestandskraftige Baugenehmigungen, errichtet worden sind.

Die Nutzungsanderung bestehender Wochenendhduser in Wohnhauser im Geltungsbereich
dieser Satzung bedarf einer eigenen Priifung.

Immissionen

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen
sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese fir eine landliche Lage
Ublichen Immissionen sind von den Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) tags wie nachts zu
dulden.

Altlasten / Altstandorte / Altlastbereiche

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob
evil. kiinstliche Aufflillungen, Altablagerungen o. 4. angetroffen werden. In diesem Fall ist
umgehend die zustandige Behorde zu informieren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Es wird empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zusténdige Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich oder dessen Nahe befinden sich keine Bodendenkmale.’

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

'Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas, Zugriff am 17.04.2024
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3.5

3.6

Freiflichengestaltungsplan

Beim Einreichen des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung sowie Kostenschatzung (Angebot) der Herstellung samtlicher
naturschutzfachlich notwendiger Maflnahmen einschlieRlich 3-jahriger Anwuchspflege
vorzulegen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Drainagen
Im Falle einer Beeintrachtigung z. B. durch Wurzeln von Gehdlzpflanzungen bzw. Beseitigung

von Sammlern und Drainagen ist eine ordnungsgemafie Ableitung sicherzustellen.
Drainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Grundwasser/Schichtenwasser

Bei den Parzellen kann anstehendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Je nach
Hoéhenlage der kiinftigen Baukorper sind gegebenenfalls im Kellerbereich entsprechende
bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne, etc.).

Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV mit TRENGW (Technische Regeln flr das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflillt
sind.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der
Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Infolge von Starkniederschlagen kann wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren.
Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgefiihrt werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind vom Bauherrn
eigenverantwortlich Objektschutzmalinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser nicht
auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Geb&auden sind so zu
gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Entwurf vom 07.05.2024, zuletzt geandert am 05.11.2024 ABS-Holzhausen_Sued-241105a.docx
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Gablingen hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 35 Abs. 6
BauGB in der &ffentlichen Sitzung vom 28.02.2023 beschlossen, die AuRenbereichssatzung
-Holzhausen Siid" zu erlassen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.06.2024 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die AuBenbereichssatzung mit Planzeichnung in der Fassung vom 07.05.2024 wurde gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.07.2024 bis einschlieBlich 05.08.2024 zur Einsicht
Gffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 28.06.2024 orts(iblich
bekanntgegeben und darauf hingewiesen, dass Anregungen wzhrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Gablingen hat mit Beschluss vom 05.11.2024 die AulRenbereichssatzung
«Holzhausen Std" in der Fassung vom 07.05.2024, zuletzt gedndert am 05.11.2024 gemaR §
10 BauGB i.V.m. § 35 Abs. 6 BauGB als Satzung beschlossen.

Gablingen, den 06.11.2024

; 7 w\_ ﬂ/z

ké-rina Ruf, 1. Blrgermeiste

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Auenbereichssatzung mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 05.11.2024 (bereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafhgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gablingen, den 06.11.2024

ot ce. /Wg

Karina Ruf, 1. Blirgermeis

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am 22 /{ /’? O.Z.%rtsﬂblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt die AuBenbereichssatzung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Aulenbereichssatzung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
der Gemeinde Gablingen zur Einsicht bereitgehalten und ber deren Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.
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BEGRUNDUNG

Erfordernis und stadtebauliche Zielsetzung

Auf Grund einiger Antrage bzw. Anfragen von Eigentimern hinsichtlich der Genehmigung
baulicher Anlagen in den AuRenbezirken wurden die Siedlungsansatze im gesamten
Auflenbereich des Ortsteiles Holzhausen der Gemeinde Gablingen lokalisiert. Im Ergebnis sind
alle Bereiche, die auerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB und
aulerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplans liegen, einer genaueren Betrachtung
bzw. Beurteilung unterzogen worden.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fiir das Gesamtgemeindegebiet
Gablingen hat sich der Gemeinderat Gablingen eingehend mit dem Thema ,Bestandsschutz /
Wohnen in den Aulenbezirken Holzhausen” befasst und den Erlass einer Satzung gem. § 35
Abs. 6 BauGB beraten und den Erlass einer derartigen Satzung empfohlen (vgl. Punkt
,Planungsrechtliche Situation®).

Hauptsachlich geht es hier um eine Bestandssicherung, der seit Jahrzehnten entstandenen
Bebauung sowie eine behutsame, moderate Verdichtung im Bestand (Verfestigung;
Aus-/Auffiillung) mit eventueller BauliickenschlieRung. Eine ,Erweiterung“ bzw. rdumliche
Ausdehnung in den Landschaftsraum ist dabei bauplanungsrechtlich nicht zulassig.

Somit wird gemaf § 35 Abs. 6 BauGB eine Aullenbereichssatzung aufgestellt. So werden die
Voraussetzungen geschaffen, um nicht privilegierten Wohnzwecken dienende Vorhaben zu
ermoglichen, die mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind.

Eine Wohnbebauung ,von einigem Gewicht* ist mit den zahlreichen vorhandenen Wohnhausern
gegeben. Eine Splittersiedlung ist nicht zu befiirchten, da der Weiler Holzhausen aufgrund
seiner Zahl der Bauten bereits einen nicht ungewichtigen Bebauungszusammenhang als
Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur darstellt und somit als Ortsteil mit einem
bestimmten stadtebaulichen Charakter angesehen werden kann. Ein Ortsteil ist jeder
Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein
gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist (stdndige
Rechtsprechung des BVerwG — gemal Séfker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger
BauGB Kommentar, § 34 Rn. 14, Stand 10/2020).

Eine landwirtschaftliche Pragung liegt hier nicht vor, da der stdliche Bereich des in Rede
stehenden Gebiets von Bannwald und dem Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — Westliche
Walder VO des Bezirks Schwaben vom 18.04.1988 umgrenzt wird und in diesem Bereich keine
landwirtschaftlichen Betriebe bzw. Hofstellen existieren. Im nordwestlichen und norddstlichen
Bereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

So wird die Planung als mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
angesehen. Die moderate Verdichtung der Bebauung wirde sich auch nicht nachteilig auf das
Orts- und Landschaftsbild auswirken, da zum einen eine Vorpragung durch den baulichen
Bestand gegeben ist und zum anderen eine Verdichtung/Erganzung nur in den Bereichen der
bestehenden Hauptgebaude ermdglicht wird. Flr einen neutralen Betrachter entsteht so in der
optischen Wahrnehmung kein erheblicher Bruch zur bisherigen Siedlungsstruktur.

Entwurf vom 07.05.2024, zuletzt geandert am 05.11.2024 ABS-Holzhausen_Sued-241105a.docx
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Wahl des Verfahrens

Geman § 35 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Satzung ,die Vorschriften tber die
Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie
Satz 2 entsprechend anzuwenden. § 10 Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.”

D.h. es wird ein vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB durchgefiihrt, welches den
Birgern nach § 3 Abs. 2 BauGB und den Behdérden sowie sonstigen Tragern Offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stellungnahme gibt.

Eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
ist bei der AuRenbereichssatzung nicht vorgesehen.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ist keine Angabe der verfligbaren "Arten umweltbezogener Informationen" notwendig,
da — ausgehend von § 35 Abs.6 Satz 5 BauGB — der bezogene § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB nur
wiederum Bezug nimmt auf § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB, der sich nicht zu
umweltbezogenen Informationen aulert (,[...] dabei ist darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen.").

Umweltpriifung/Umweltbericht

Es wird auf eine Umweltpriifung verzichtet, da gemaf § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 2 BauGB durch
die AuRenbereichssatzung keine Vorhaben zugelassen werden diirfen, die "einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung [...] unterliegen” und gemaR § 35 Abs. 6
Satz 4 Nr. 3 BauGB keine der nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter, also keine Natura-2000-Schutzgebiete betroffen sein diirfen. Das Erfordernis
dieser fachlichen Untersuchung eriibrigt sich somit ,automatisch®, da die Notwendigkeit dieser
Untersuchungen ein direktes Planungshindernis bedeuten wirden.

Im vorliegenden Fall wird durch die Planung keine Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben
begriindet, da lediglich eine vertragliche Nachverdichtung im baulichen Bestand ermdglicht
werden soll.

Ebenso bestehen im Geltungsbereich oder der naheren Umgebung keine Natura 2000-
Gebiete.? Somit sind keine Anhaltspunkte flr die Betroffenheit der nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter gegeben.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass sich der Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung auf
bereits durch die bestehende Bebauung vorbelastete Bereiche beschrankt und eine moderate
Nachverdichtung dabei keine Uiber das Maf} der bestehenden Beeintrachtigung hinausgehende
Wirkungen erkennen lasst.

Eingriffsregelung

Nachdem das BauGB keine Bestimmung flir das Verhaltnis AuRenbereichssatzung /
Eingriffsregelung enthalt (auch keine ausschlieRende) bleibt das BNatSchG anzuwenden.
Das Bundesnaturschutzgesetz ist jedoch nur ein Rahmengesetz und wird auf Landerebene
gemal Art. 72 Grundgesetz (GG) Uber die konkurrierende Gesetzgebung durch das jeweilige
Landesnaturschutzgesetz (hier: Bayerisches Naturschutzgesetzt — BayNatSchG) erganzt.
Die Anwendung ist in Art. 6 BayNatSchG (,Eingriffe in Natur und Landschaft®) geregelt/
festgehalten.

Da die AuRenbereichssatzung aber lediglich den Bereich festlegt, innerhalb dessen eine
vertragliche Nachverdichtung bzw. Bebauung erfolgen kann, eine konkrete Lage es kinftigen
Bauvorhabens jedoch nicht vorgegeben ist, erfolgt der Eingriff nicht bereits durch die Satzung.
Einzelne Bauvorhaben sind der Eingriffs-Ausgleichsregelung dennoch unterworfen, sodass
diese ,im Nachgang“ im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen hat bzw. abzuhandeln ist.

Somit gilt:

Die Ermittlung und Festlegung des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs von
flachenverandernden Eingriffen erfolgt in und mit der Baugenehmigung unter Beteiligung der
Unteren Naturschutzbehdrde in Form von Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen.

2 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, FIS-Natur Online (FinWeb), Zugriff am 27.02.2023
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Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gablingen weist den Planbereich als
»Flachen fir die Landwirtschaft® mit einer Schraffur ,moéglicher Umgriff der vorgesehenen
AuBRenbereichssatzung als Vermerk® aus.

Die AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs.6 BauGB wird insbesondere deswegen erlassen,
damit Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs .2 BauGB nicht entgegen
gehalten werden kann, dass sie den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nach § 35 Abs.
3 Nr. 1 BauGB widersprechen.

Das Entstehen einer Splittersiedlung ist aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung nicht zu
beflirchten.

Abbilduné 1: Ausséhnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gmeinde Gablingen, Masétab 110000

Lage
Der rdumliche Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ergibt sich aus der Planzeichnung.
Holzhausen liegt siidwestlich von Gablingen.
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan, MaRstab 1:10.000, ALKIS,
Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de
Entwurf vom 07.05.2024, zuletzt gedndert am 05.11.2024 ABS-Holzhausen_Sued-241105a.docx

Planungsbiro Godts



Gemeinde Gablingen, Auenbereichssatzung ,Holzhausen Sud*“ Seite 11 von 12

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 35 Abs. 6 Satz 3 besagt, dass ,ndhere Bestimmungen (iber die Zuldssigkeit getroffen werden
kénnen*. Es wird dabei jedoch nicht geregelt, in welchem Umfang und mit welchem Inhalt dies
geschehen soll.

Insbesondere wird nicht auf § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB verwiesen (,k6nnen einzelne
Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 getroffen werden®), sodass hier
nicht der sonst anzuwendende Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB eroffnet wird.

Auch (Gestaltungs-)Regelungen nach Landesrecht kdnnen nicht in die Satzung aufgenommen
werden, da weiterhin nicht auf § 9 Abs. 4 BauGB (Mdglichkeit der ,Transformation®, auf
Landesrecht beruhender Reglungen zur Aufnahme in den Bebauungsplan) verwiesen wird.

Davon ausgehend, dass die Satzung nur die 6ffentlichen Belange ,Flachennutzungsplan® und
~Splittersiedlung” zu verdrangen mag, scheiden damit alle Festsetzungen aus, die sich eine
darliber hinausgehende Regelungswirkung beimessen.?

Dennoch sollen im Sinne einer bestmoglichen Vertraglichkeit auf das gewachsene Ortsbild die
genannten ,ndheren Bestimmungen® im Rahmen der rechtlichen Gegebenheiten ein absolutes
Mindestmal an Regelungsbedarf abdecken. Dies umfasst zur Wahrung der baulichen Dichte
bzw. Kubatur zumindest einen groben Rahmen des Males der baulichen Nutzung (Baugrenzen
und Grundflache).

ErschlieBung

Das Plangebiet ist Giber vorhandene Stralen (Drosselweg, Taubenweg, Amselweg,
Waldheimweg) erschlossen. Der Waldheimweg geht im Norden in die Wertinger Strale tber
(St2036). Somit ist Anschluss an das bestehende Wegenetz gegeben.

Die in Grundstlicke der AuRRenbereichssatzung sind abwassertechnisch tber eine Druckleitung
ausreichend erschlossen und entsprechend Uber die dort befindliche Wasserleitung mit
Trinkwasser versorgt. Die Beseitigung der Abfalle wird vom Abfallzweckverband des
Landkreises Augsburg durchgefihrt. Die Versorgung mit Strom erfolgt Giber die LEW Verteilnetz
GmbH.

Allgemeine Hinweise:

Den Versorgungstragern ist der Beginn von Bauarbeiten jeweils drei Monate vorher schriftlich
anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Notwendige Abstimmungen,
Planungen und Genehmigungen sind bei den einzelnen Leitungstragern vor Baubeginn
einzuholen, um keine Gefahren bzw. Schaden durch Unkenntnis zu verursachen.

3 vgl. JADE, in JADE/DIRNBERGER/WEIR, BauGB §35 Rdnrn. 302 und 303
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