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Entwicklung der Ortsmitte Gablingen

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

unsere Ortsmitte in Gablingen steht vor groBen Veran-
derungen. Ziel ist es, das Herz unseres Dorfes attrak-
tiver, lebendiger und zukunftsfahig zu machen. Dafiir hat
der Gemeinderat ein umfassendes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) auf den Weg gebracht.

Was ist das ISEK und der Umgriff?

Das ISEK (Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskon-
zept) ist ein Planungsinstrument, das alle wichtigen
Themen der Ortsentwicklung zusammenfiihrt. Es sorgt
dafiir, dass MaBnahmen wie Neubauten, Sanierung,
Umnutzung, Verkehrsberuhigung, Griinflichen und
soziale Angebote sinnvoll aufeinander abgestimmt
werden. Nur mit einem ISEK konnen wir Fordermittel
fir die geplanten Projekte erhalten und die Entwicklung
langfristig und nachhaltig gestalten.

Der sogenannte Umgriff — auch Sanierungsgebiet ge-
nannt — ist das festgelegte Untersuchungsgebiet, in dem
die geplanten MaBnahmen umgesetzt werden.

In Gablingen umfasst dieses Gebiet vor allem den Altort
und die zentrale Ortsmitte.

Was ist geplant?
Im Mittelpunkt stehen drei zentrale Projekte:

® Das neue Haus der Begegnung als Treffpunkt fur
alle Generationen und Vereine

® Das Haus der Gesundheit zur Sicherung der
medizinischen Versorgung

® Ein attraktiver, griner Dorfplatz mit Aufenthalts-
und Spielmoglichkeiten

Biirgerbeteiligung: lhre Ideen zihlen!

Die Entwicklung der Ortsmitte ist ein Gemeinschafts-
projekt. Deshalb wurden alle Biirgerinnen und Biirger
eingeladen, sich aktiv einzubringen. Im Herbst 2025
fanden zwei groBe Biirgerwerkstitten statt, bei denen
insgesamt 89 Interessierte aus unserer Gemeinde ihre
Ideen und Wiinsche eingebracht haben.

Schwerpunkte und Ergebnisse aus den
Ortswerkstitten

Erste Ortswerkstatt (30. September 2025):

® Analyse der Ausgangssituation:Welche Gebaude und
Flachen gibt es? Wo gibt es Verbesserungsbedarf?
@ Sammlung von Ideen zu den Themen Nutzungen,
Ortsbild, Griinflachen und Verkehr.
® Schwerpunkte, die gemeinsam erarbeitet wurden:
© Nutzungsstruktur: Medizinisches Versorgungs-
zentrum, Begegnungszentrum, Mobilisierung von
leerstehenden oder ungenutzten Hofstellen
© Ortsbild: Entwicklung des Ortszentrums mit
Aufenthaltsbereich, Gestaltung der Griinflache
zwischen Ortslage und Schmutter (,,Park®) mit
fuBlaufiger Verbindung zum Zentrum, Ausbau von
Grinstrukturen und Verschattungsmoglichkeiten

© Verkehr: Gezielte Verkehrsberuhigung, punktuelle
AnpassungsmaBnahmen, mehr straBenbegleitendes
Grin und Gestaltung im Ortszentrum

® Ergebnisse und Wiinsche der Biirger:

© Grinbereich mit Baumen und Spielmoglichkeiten auf
dem Dorfplatz

© Sitz-/Aufenthaltsmoglichkeiten und ein Trinkbrunnen

© RegelmaBige Angebote im Stiiberl,Vorschlag fur ein
Eiscafé

© Entwicklung von Betreutem Wohnen

© Ausbau des Stellplatzangebots flir Pkw, Fahrrader und
E-Ladesaulen; Tiefgarage wurde aus Kostengriinden
ausgeschlossen

Zweite Ortswerkstatt (20. November 2025):
® Schwerpunkt auf Verkehrsthemen (z.B. Elterntaxis,
sichere Querungen)
® Vorstellung und Abstimmung der MaBBnahmen, die aus
der ersten Werkstatt abgeleitet wurden
® Weitere Wiinsche und Anregungen:
¢ Fitnessangebot im Haus der Gesundheit
¢ Interaktions- und Spielangebote fiir Kinder auf dem
Dorfplatz
© Berticksichtigung von Fahrradstellplatzen

o Offentlich zugingliches WC mit Wickeltisch im Haus
der Begegnung

¢ Frist fir das Seniorenwohnkonzept ,,stambulant*

g | Bushaltestéile in Abwégung
der stadtebaulichen

Haus der
Begegnung

Anlieferung




Der Gemeinderat hat fiir die
Gestaltung des Ortszentrums
in Gablingen einen wichtigen
Grundstein fiir die Zukunft
gelegt. Wir danken allen
Biirgerinnen und Biirgern fiir
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ihr Engagement und ihre
Ideen. Uber alle weiteren
Entwicklungen halten wir Sie
auf dem Laufenden.

Alle Anregungen werden in die weitere Planung aufgenom-
men. Im Friihjahr 2026 findet eine weitere offentliche
Veranstaltung statt, bei der Sie erneut mitreden und sich
einbringen konnen.

Nutzungskonzept der geplanten Gebaude:
Haus der Begegnung

® Teilbarer Saal fiir Veranstaltungen, Versammlungen und
Feiern

@ Stiiberl fur gesellige Runden und regelmaBige Angebote

® , Miteinander-Buro* als zentrale Anlaufstelle fiir Ehren-
amt und Vereine

® Grofzugiges Foyer fiir kleinere Veranstaltungen und
Ausstellungen

® Cateringkiiche fiir die Bewirtung bei Festen

® Nebenraume wie Sanitaranlagen und Lagerraume

e Offentlich zugingliches WC

Haus der Gesundheit

® Praxisraume fiir Arzte und therapeutische Angebote
auf mehreren Etagen

® Therapieraume fiir verschiedene Gesundheitsdienst-
leistungen

® Barrierefreie Gestaltung fiir alle Generationen

Larmbetrachtung, ErschlieBung und Immissionsschutz

Ein zentrales Thema bei der Planung war der Schutz vor
Larm. Fur das neue Haus der Gesundheit und das Haus
der Begegnung wurden die gesetzlichen Vorgaben zum
Larmschutz (TA Larm) genau gepriift. Die Planung der
Stellplatze und die Nutzung der Flichen wurden so
gestaltet, dass die Larmgrenzen eingehalten und die
Interessen der Nachbarschaft gewahrt bleiben.

Die ostlichen Stellplatze am Haus der Gesundheit sind
tagsuber mit einer zeitlichen Beschrankung nutzbar,

um die Larmgrenzen einzuhalten. Die GriinholderstraBe
wird in die Neugestaltung einbezogen, damit bei groBeren
Veranstaltungen auch der StraBenbereich genutzt werden
kann.

Das Planungsbiiro Raab+Kurz hat zudem betont, dass eine
funktionierende ErschlieBung fiir das gesamte Areal
gewihrleistet sein muss. Das bedeutet: Die Zufahrten und
Wege fiir Anwohner, Besucher, Rettungsdienste und
Lieferverkehr sind so geplant, dass sie jederzeit nutzbar
und sicher sind.Auch diese Anforderungen an das Stell-
platzangebot und die verkehrliche Anbindung wurden im
Konzept umfassend berticksichtigt.

Thema Tiefgarage und Stellplatze:

Im Rahmen der Blirgerbeteiligung wurde auch die Mog-
lichkeit einer Tiefgarage diskutiert.

Nach sorgfaltiger Priifung wurde diese Option jedoch aus
Kosten- und Praktikabilitatsgriinden ausgeschlossen.

Wichtig zu wissen ist:

Die Stellplatzanforderungen fiir die geplanten Gebaude
sind vollstandig erflillt und nachgewiesen — es stehen also
ausreichend Parkmoglichkeiten fiir das Haus der Begeg-
nung und das Haus der Gesundheit zur Verfiigung. Fiir
die zukiinftigen Entwicklungen im Ortszentrum gibt es
noch ausreichend Flachen, auf denen bei Bedarf weitere
Parkplatze entstehen konnen.Wie viele Stellplatze
jeweils benotigt werden, wird spezifisch zu den geplanten
Nutzungen gepriift und entsprechend umgesetzt.

Forderfihigkeit und Genehmigungsfahigkeit:
Der Weg ist frei!

Durch das gemeinsam entwickelte Nutzungskonzept und
die sorgfaltige Prifung der Larmschutz- und Immissions-
vorgaben wurde sichergestellt, dass alle geplanten
MaBnahmen grundsatzlich forderfahig sind. Die Forder-
stelle hat dies bereits bestitigt. Auch die baurechtlichen
Anforderungen wurden umfassend gepriift und sind
genehmigungsfahig. Damit steht der Umsetzung unseres
neuen Ortszentrums nichts mehr im VWege — sowohl aus
forderrechtlicher als auch aus baurechtlicher Sicht.

Zeitplan fiir das neue Ortszentrum

Die nichsten Schritte im Uberblick:

® Das Nutzungskonzept steht, die Architekten und
Fachplaner wurden bereits beauftragt.

® Der Bauantrag wird in Kiirze eingereicht.

® Noch dieses Jahr werden die Bauleistungen europa-
weit ausgeschrieben.

® Ziel ist der Baustart fir das neue Ortszentrum im
Frihjahr 2027.

Als nachste Schritte zur Festlegung des Sanierungsgebie-
tes ist eine weitere offentliche Veranstaltung im Friihjahr
2026 geplant. AnschlieBend erfolgt die Beschlussfassung
zu Zielen und MaBnahmen mit Satzungsentwurf sowie
die offentliche Auslegung. Zuletzt werden die Stellung-
nahmen im Gemeinderat abgewogen und es folgt die
Bekanntmachung.

Seniorenwohnen in Gablingen: Wie geht es weiter?
Der Gemeinderat ist sich einig: Auf dem Grundstiick an
der Batzenhofer StraBe soll ein Angebot speziell fiir
Seniorinnen und Senioren entstehen. Gemeinsam mit
dem Betreiber BeneVit wurde bereits eine erste Skizze
fir eine sogenannte ,,stambulante* Seniorenanlage entwi-
ckelt. Allerdings gibt es fiir dieses neue Wohnkonzept
derzeit noch keine gesetzliche Grundlage fiir die Abrech-
nung. In den kommenden Monaten wird der Gemeinde-
rat beraten, ob an diesem innovativen Modell festgehal-
ten wird oder ob eine andere VWohnform fiir altere
Menschen an diesem Standort umgesetzt werden soll.



Baustelle Batzenhofer StraBBe

Von September bis Dezember 2025 fiihrte die Gemeinde
Gablingen umfangreiche Bauarbeiten in der Batzenhofer
StraBe durch. Dabei wurden die Wasserleitung und der Kanal
ab der Einmiindung SchulstraBe bis zum Ortsausgang inclusive
Hausanschliisse erneuert. Ziel dieser BaumaB3nahme war,

die Wasserversorgung sicherzustellen, den Querschnitt des
Kanals aufzuweiten und die Leitungen in den offentlichen
Grund zu verlegen. Dafiir sind Kosten in Hohe von etwa

€ 520.000 angefallen.

Im Bereich der SchulstraBe/Batzenhofer StraBe liegt der Kanal
4 Meter tief und bei den Arbeiten kamen immer wieder alte
Fundamente zum Vorschein — eine Herausforderung, welche
die durchfiihrende Baufirma sehr gut bewailtigte und den
zeitlichen Rahmen trotzdem einhalten konnte.Wir bedanken
uns an dieser Stelle bei den ausfiihrenden Firmen fiir ihre
Arbeit, bei den Anliegern in der Batzenhofer StraBe und auf
der Umleitungsstrecke fiir ihr Verstandnis durch die Einschran-
kungen, die diese Baustelle mit sich gebracht hat.

In einem zweiten Bauabschnitt im Holzhauser Weg werden im
Abschnitt von der Einmundung Batzenhofer StraBe bis zum
Theilweg ebenfalls die Wasserleitung und der Kanal erneuert.
Diese Baustelle ist fiir Marz/April 2026 geplant und wird
begonnen, sobald es die Witterung zulasst.
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" Auf der Sportanlage in Gablingen, siidlich vom Friedhof,

wurde eine neue Pumptrack-Anlage aufgebaut und am
8.August 2025 offiziell eroffnet. Damit besteht auf diesem
Gelande neben dem Minispielfeld, der Tischtennisplatte

und dem Basketballkorb eine weitere sportliche Moglichkeit.
Gesegnet wurde die Pumptrack-Anlage von Pater Peter.
AnschlieBend konnten die Kinder und Jugendlichen unter
Anleitung eines Vertreters der Firma pumptrack.de

die Anlage mit den verschiedensten Gefahrten befahren.

Wir wiinschen unseren Kindern und Jugendlichen eine
unfallfreie Fahrt und viel SpaBB! M

Vortrag liber die Ausgrabungen in der
Georgenstralle

Wihrend der Bauarbeiten in der Georgenstra3e mit Erneuerung
der Stiitzmauer von Mai 2022 bis April 2023 in Liitzelburg legten
Archiologen beeindruckende Funde frei. Uber 100 Bestattungen
wurden archédologisch dokumentiert und wissenschaftlich
ausgewertet.

Am 21.September 2025 fand dazu die Veranstaltung ,,Im Verborge-
nen bewahrt: Geheimnisse des ehemaligen Friedhofs rund um

St. Georg in Liitzelburg® im Liitzelburger Pfarrheim statt, die von
unseren Burgerinnen und Biirgern sehr gut besucht wurde.

Die Kreisheimatpflegerin fiir Archaologie, Alexandra Volter und
der Archaologe Lutz Kunstmann, die die Ausgrabungen in Liitzel-
burg mafBgeblich betreut haben, prasentierten in ihrem Vortrag die
wichtigsten Erkenntnisse rund um die durchgefiihrten MaBnahmen
und zeigten, welche mitunter jahrhundertealten Geheimnisse der
ehemalige Friedhof Liitzelburg dabei preisgegeben hat.
AnschlieBend bestand die Maoglichkeit, einige originale Fundstiicke
im Archaologischen Museum Gablingen zu besichtigen.

Wir bedanken uns bei den Archaologen und bei Frau Nitsch vom
Gablinger Museum fur ihr Engagement und die zahlreichen
Informationen zu diesem Thema. M
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