Grundsatzbeschluss liber die Allgemeinverbindliche
Vorgehensweise bei Ausweisung von Bauland

Praambel zum Baulandentwicklungsmodell der Gemeinde Gablingen

Die Gemeinde Gablingen steht aufgrund seiner Bevélkerungsentwicklung und der
Néahe zur Stadt Augsburg, einer stetigen Nachfrage nach Wohnbauland gegenuber.

Die Gemeinde Gablingen strebt fur ihre weitere Entwicklung eine ausgewogene
Bevolkerungsstruktur an.

Dazu definiert die Gemeinde Gablingen die nachfolgenden stadtebaulichen Ziele:

- Eine nachhaltige Entwicklung, um die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen in Einklang zu bringen

- Eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende und sozial gerechte
Bodennutzung

- Verantwortung gegenuber jetzigen und kiinftigen Generationen um die
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu gewahrleisten

- Schaffung von Wohnbauland um die unterschiedlichen Bedirfnisse innerhalb
des Gemeindegebiets abdecken zu kdénnen (z.B. auch fir niedrigere und
mittlere Einkommen sowie fir junge Familien).

- Vorhandene Bereiche im Ortsbereich soweit erforderlich und rechtlich geboten
einer Neu- bzw. Uberplanung fir eine allgemeine Wohnnutzung nach § 30
BauGB zu unterziehen.

Ausgenommen hiervon sind Flachen (kleinteilige Flachen, Hinterliegergrundstiicke),
die bauplanungsrechtlich nach 8 34 BauGB zu beurteilen sind und keiner
Bauleitplanung nach 8 30 BauGB bedurfen.

Das Baulandentwicklungsmodell der Gemeinde Gablingen sieht die
allgemeinverbindliche Vorgehensweise bei Neuausweisung von Bauland wie folgt
vor:

1. Die Gemeinde Gablingen halt die Ausweisung von Bauland zur Wohnbebauung
auf privaten Flachen grundsatzlich nur dann fir gerechtfertigt, wenn die
Ausweisung auch der Deckung des Wohnbedarfs der ortsansassigen
Bevdlkerung dient (8 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB).

U.a. soll auch ein benotigter Wohnbedarf von einkommensschwacheren und
jungen Familien gedeckt werden.



. Sofern die Gemeinde eine Baulandausweisung in Betracht zieht, erwirbt sie zu
einem maglichst frihen Zeitpunkt (vor dem Aufstellungsbeschluss eines
Bauleitplans) das in Betracht kommende Bruttobauland oder schlief3t
entsprechende Vorvertrage / Optionsvertrage ab.

. Die Gemeinde Gablingen geht beim Flachenankauf wie folgt vor:

Durch die Schaffung von Baurecht durch die Gemeinde entsteht eine
Wertsteigerung fur die betroffenen Flachen. Diese Steigerung besteht zunachst
aus der Differenz zwischen dem zu erwartenden Verkaufspreis (voll
erschlossen) und dem Einstandspreis, dem eine aktuelle Bewertung eines
Gutachters oder eines 6ffentlich bestellten Sachverstandigen zugrunde liegt,
sofern nicht bereits im Vorfeld Einvernehmen dariiber besteht.

Davon in Abzug zu bringen sind die Kosten fir den Bebauungsplan,
ErschlieBungskosten und KAG-Beitrdge sowie eine Pauschale fir
Gemeinbedarfsflachen (Verkehrsflachen, Ausgleichsflachen, Spielplatz usw.)

Der verbleibende Betrag ist die Nettowertsteigerung der Flachen. An dieser
sollen der Eigentimer und die Gemeinde zu gleichen Teilen partizipieren.

. Auf Wunsch kann die Abgeltung des Kaufpreises auch in voll erschlossenem
Bauland erfolgen. Dies kann bereits im Vorvertrag / Optionsvertrag geregelt
werden.

. Fur die Abgeltungsflachen besteht kein Bauzwang, trotzdem ist die Gemeinde
an einer zeitnahen Bebauung dieser Flachen interessiert.

. Ergeben sich aufgrund der Parzellierung Mehr- oder Minderflachen gegentber
der reinen Abgeltung des Kaufpreises, so sind diese zum Verkaufspreis (voll
erschlossen) aus der entsprechenden Kalkulation auszugleichen.

. Wasser- und Kanalanschlussbeitrage sind im Verkaufspreis bereits
entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan abgegolten. Sollten
tatséchlich errichtete Geschossflachen den abgelésten Prozentsatz tbersteigen,
erfolgt eine Nachveranlagung gemal3 der zu diesem Zeitpunkt giltigen
Beitragssatzungen fir Wasser und Abwasser der Gemeinde Gablingen.

. Die InnenerschlieBung einschl. Revisionsschacht ist nach der gultigen Beitrags-
und Gebuhrensatzung fir Wasser- und Abwasser auf Kosten des Eigentiimers
herzustellen.

. Die Gemeinde Gablingen kann in begriindeten Ausnahmefallen vom
Grundsatzbeschluss abweichen. Diese sind insbesondere in der Praambel zum
Baulandentwicklungsmodell der Gemeinde Gablingen genannt. Diese Richtlinien



sollen eine einheitliche und faire Behandlung aller Beteiligten bei der
Entwicklung neuen Baulands sicherstellen.

10.Die Gemeinde Gablingen verpflichtet sich im Rahmen dieses
Baulandentwicklungsmodells Richtlinien fir die Vergabe von Baugrundsticken
zu erlassen.



